MPZP - ze zmianami po Rozstrzygnieciu Nadzorczym

SAMBORZEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Samborzec dla czeSci
miejscowosci Samborzec

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 593 z p6zniejszymi zmianami) oraz uchwaty nr X/41/07 Rady
Gminy w Samborcu z dnia 28 maja 2007 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Samborzec zmienionej uchwatg Nr X1/49/07 z
dnia 20 czerwca 2007 r. oraz uchwatg Nr XLI1/171/10 z dnia 16 lutego 2010 i uchwata Nr XXI1X/150/12 z dnia
26 wrzesnia 2012,

uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Samborzec dla czegsci

miejscowosci Samborzec.

Granice obszaru objetego uchwata sg okreslone na zatgczniku graficznym.

3. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ niniejszego planu ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Gminy Samborzec”.

Plan jest wyrazony w formie tekstu i rysunku planu. Tekst stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

Rysunek jest zatgcznikiem graficznym do uchwaty sporzadzonym w skali 1:2000.

Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego , o ktérym mowa w ust 5;

2) zalacznik nr 2 rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktorych mowa w
art. 20 ust.1 ustawy.

7. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy i gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;
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10.

11.

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Plan zawiera ustalenia ogdlne i szczeg6lowe. Ustalenia ogdlne dotycza catego obszaru objetego planem

chyba, ze wskazano konkretny obszar obowigzywania ustalen. Ustalenia szczegélowe dotycza

poszczegblnych terenow wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolem funkcji. Zagospodarowanie realizowane w obszarze objetym planem musi spetnia¢ jednocze$nie
wymagania ustalen ogdlnych i szczegotowych dla danego terenu.

Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi wprowadzonymi niniejszym planem

lub wynikajacymi z przepisow szczegolnych:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — w
granicach obszaru objetego planem;

3) symbole okre$lajace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru objetego planem;

6) granice stref ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

7) pomnik przyrody;

8) stanowiska archeologiczne;

Nastepujace elementy rysunku planu stanowig informacje oraz propozycje rozwigzan:

1) postulowany przebieg jezdni - osie drog;

2) przebieg istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej oraz linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia;

3) postulowany przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) postulowany przebieg projektowanej sieci gazowej

5) postulowany przebieg linii rozgraniczajacych — poza granicg obszaru obj¢tego planem.

W obszarze objetym planem, z uwagi na wystgpujace uwarunkowania, nie ustala si¢ granic i sposobu

zagospodarowania terendw gorniczych , podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

2) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem;

4)  linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)  obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca obowigzkowe usytuowanie frontu
budynku w stosunku do drogi. Linia ta moze by¢ przekroczona maksymalnie o0 2 m przez takie elementy
budynku jak: wykusze, zadaszenia wejSciowe, schody, podesty i okapy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalne
dopuszczalne przyblizenie usytuowania budynku do drogi. Linia ta moze by¢ przekroczona
maksymalnie o 2 m przez takie elementy budynku jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, schody,
podesty i okapy;

7) maksymalnej wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wysokosé
budynku mierzong od $redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do okapu lub
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

krawedzi attyki;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢
budynku mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejéciem do budynku do kalenicy
lub krawedzi attyki;

poziomie posadzki parteru — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki w podstawowe] czesci
budynku mierzony od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;

maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng ilosé
kondygnacji naziemnych przy czym za kondygnacje naziemng uwaza si¢ rowniez poddasze uzytkowe.
Nie uwaza si¢ za kondygnacje naziemna nieuzytkowych strychéw i przestrzeni technicznych w
poddaszach budynkow;

wskazniku wielkosci zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
powierzchni biologicznie czynnej okreslanej na podstawie przepisow szczegdlnych do powierzchni
dziatki wyrazony w procentach;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych lub ich cze$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.: schodow, pochylni lub
ramp zewnetrznych, taraséw, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;
zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, z wylgczeniem liniowych elementow
infrastruktury technicznej;

drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczang do drog publicznych w mysl
ustawy o drogach;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°;

ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ taki sposob zagospodarowania i uzytkowania, ktory nie
powoduje przekroczenia standardow jakoSci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a
ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki lub terenu, dla ktérego inwestor
posiada tytut poprawny.

Mate przydomowe elektrownie wiatrowe — elektrownie realizowane wylacznie dla potrzeb
uzytkowych wiasciciela /posiadacza danej nieruchomosci.

Rozdzial I1

Ustalenia ogdlne

§3

Przeznaczenie terenu

1. W planie ustala si¢ nastepujace tereny:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN 1-3 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
RM1 teren zabudowy zagrodowej

RM2 tereny zabudowy zagrodowej;

Ul teren ustug nieucigzliwych;

U2 teren ustug i sktadowisk

uo teren ustug o$wiaty;

UP teren ustug publicznych, z wylgczeniem ustug o§wiaty;
UK teren ustug kultu religijnego w zespotach parkowych;

10) UKS tereny ustug - stacja paliw;

11) UU teren ustugowo - produkcyjny;

12) US1 teren ustug sportu i rekreacji;

13) US 2 teren ustug sportu, rekreacji i turystyki;

14) P teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
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15) RU/US teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z
towarzyszacg funkcja turystyczna;

16) R tereny rolnicze;

17) RU1-3  tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
18) RZ tereny rolnicze stanowiace trwate uzytki zielone;

19) RZ/US tereny rolnicze z funkcjg turystyczng;

20) ZZ-WS obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

21) zZC teren cmentarza,;

22) RLZ tereny zadrzewien i zakrzewien;

23) WS tereny wod powierzchniowych;
24) KDG teren drogi gldwnej;

25) KDz teren drogi zbiorczej;

26) KDL 1-2 tereny drog lokalnych;

27) KDD 1 tereny drog dojazdowych;

28) KDW1 tereny drog wewnetrznych;

29) KDW?2 tereny placow parkingowych i manewrowych;

30) KDW3 tereny placow parkingowych zwigzanych z obstuga cmentarza;
31) G teren infrastruktury technicznej gazowniczej;

32) K teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

33) E teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

34) T teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej.

Podstawowe oraz dopuszczalne przeznaczenie terenu okreslaja ustalenia szczegotowe.

Realizacja dopuszczalnego przeznaczenia nie moze utrudniac realizacji przeznaczenia podstawowego.
Okreslone przeznaczenie terenu nie wyklucza mozliwosci realizacji elementow infrastruktury technicznej
niezbednych do obstugi tego terenu lub terenéw sasiednich na zasadach okreslonych w ustaleniach
ogo6lnych i szczegdtowych planu.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego

Zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych lub tworzyw sztucznych, od drog i

placow publicznych.

Zaleca sii¢  wprowadzanie wzdhuz ogrodzen od strony drog nasadzen krzewdw i zieleni niskiej, jezeli nie

kolidujg one z uzbrojeniem terenu.

Zakazuje si¢ lokalizacji masztéow antenowych i anten o wysokosci konstrukcji przekraczajacej 5 m, z

zastrzezeniem par. 12, ust. 13 pkt. 3

Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wymagajacych budowy kominow wolnostojacych lub kominéw

wbudowanych wypuszczonych ponad kalenice lub attyke budynku na wysoko$¢ wigksza niz 1,5 m.

Elementy infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenow budowlanych takie jak: ztacza kablowe,

skrzynki licznikowe etc. nalezy sytuowac¢ w ogrodzeniach posesji lub na §cianach budynkow.

Przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw powinny odbywac si¢ z uwzglednieniem

nastepujacych warunkow:

1) kat spadku potaci dachowych nad czeScig dobudowywang lub przebudowywang winien by¢ réwny
katowi glownej istniejacej potaci dachowej;

2) pokrycie catos$ci dachu powinno by¢ jednakowe materiatowo i kolorystycznie

3) w przypadku nadbudowy catoSci budynku nalezy zachowaé kat nachylenia potaci zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi, a maksymalna wysoko$¢ elewacji i kalenicy rowniez nie moze
przekroczy¢ warto§ci wymaganych ustaleniami szczegétowymi;

4) w przypadku rozbudowy poziomej maksymalna szeroko$¢ elewacji oraz wskaznik wielko$ci
zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych, natomiast
wysoko$¢ elewacji musi by¢ zgodna z wysokoscia elewacji istniejacego obiektu;

5) w przypadku jednoczesnej nadbudowy i rozbudowy nalezy zachowaé wszystkie parametry budynku
wg ustalen szczegolowych.

7. W przypadku zblizenia do granicy dzialki - ze wzgledow pozarowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow

ptaskich, stropodachéw lub innych rozwigzan speliajacych wymogi p.poz.
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§5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w obszarze objetym planem nalezy zachowa¢ warunki
wynikajace z przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska zgodnie z ktorymi
inwestor jest zobowigzany do oszczednego korzystania z terenu oraz do ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
Przyjete rozwiazania projektowe dla planowanych obiektéw powinny zapewnia¢ ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych w trakcie realizacji i
eksploatacji obiektow.
Ochrong prawna jako pomnik przyrody objeto lipe drobnolistng znajdujaca si¢ w poblizu kosciota we wsi
Samborzec, na dzialce nr ewid. 177, wpisang do rejestru RDOS pod nr 655 - ustanowiona
Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Tarnobrzeskiego z dnia 4 marca 1997 r.
W stosunku do obiektu okre§lonego W ust.3 zakazuje si¢ :

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

3)umieszczania tablic reklamowych
Dla terenow polozonych w obszarach zmeliorowanych wprowadza si¢ przed przystgpieniem do inwestycji
obowigzek inwentaryzacji urzadzen melioracyjnych celem ujecia w projekcie budowlanym wiasciwych
rozwigzan projektowych zapewniajacych zachowanie ciaglosci systemu melioracyjnego.

§6
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej dla terenéw i obiektow wymienionych ponize;j:
- cmentarz parafialny rzymsko katolicki, nr rejestru: 335/A

data utworzenia 14.06.1988

podstawa prawna: decyzja wojewody tarnobrzeskiego
- zespol kosciota parafialnego, nr rejestru 441/A

data utworzenia: 20.02.1957

podstawa prawna: decyzja Prezydium WRN w Kielcach z dnia 20.01.1966

Dla terenow tych obowigzuje bezwzgledny nakaz uzgadniania wszelkich prac inwestycyjnych z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2.

3.

4.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla dawnego parku w Samborcu, nie wpisanego do rejestru
zabytkow, ale znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkowych parkéw wojewddztwa swietokrzyskiego.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach chronionych wymienionych w ust 1, 2 musi by¢
podporzadkowana ich historycznym wartosciom.

Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk oznaczonych na rysunku planu:

- Samborzec 2 (AZP 90-72/25) - grodzisko wczesno$redniowieczne, ko$ciot romanski;

- Samborzecl (AZP 90-72/24) - osada i cmentarzysko neolityczne (kultury ceramiki wstegowej - rytej,
kultury malickiej, kultury lubelsko - wotynskiej, kultury ceramiki sznurowej, kultury pucharow
dzwonowatych), osada i cmentarzysko z epoki brazu, osada i cmentarzysko szkieletowe z XI - XIllII
wieku;

- Polanéw Samborzecki 5 (AZP 90-73/73) - osada neolityczna,;

—  Polanéw Samborzecki 4 (AZP 90-73/72) - osada neolityczna, osada z epoki brazu

- Samborzec 5 (AZP 90-72/90) - osada z okresu rzymskiego

Na stanowiskach archeologicznych wymienionych w ust 4 obowigzuje zakaz prowadzenia jakichkolwiek

prac ziemnych bez uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Ewentualne prace ziemne i

budowlane w granicach stref ochrony archeologicznej winny by¢ poprzedzone wyprzedzajacymi

badaniami ratowniczymi, ktorych zakres okresli w odrgbnej decyzji Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

Dla istniejacych w dniu uchwalenia planu przydroznych krzyzy i kapliczek obowigzuje zakaz prowadzenia

prac prowadzacych do:

1) zmiany formy architektonicznej obiektu;

2) wycinki drzew i krzewow w bezposrednim sgsiedztwie obiektu.
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§7
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ustala sie obszary przestrzeni publicznej w terenach: UK, UO, UP, US,

Obszary przestrzeni publicznej i zlokalizowane w nich obiekty powinny charakteryzowac si¢ starannie

zaprojektowang, reprezentacyjna architekturg i wysoka jakos$cig przestrzeni.

Ogrodzenia sytuowane wewnatrz lub na granicy terendw wymienionych w ust. 1 powinny spetniac¢

wymagania podane w par. 4, a ponadto dla ogrodzen tych ustala sig:

1) obowiazuje nastepujaca konstrukcja: podmurowka, azurowe przesta;

2) obowigzujgce gabaryty: maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: do 1,8 m;

3) wymagania wymienione w pkt 1-2 nie dotycza ogrodzen terenéw ZC oraz ogrodzen potozonych w
strefach ochrony konserwatorskiej, ktorych forme nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Drogi i ulice znajdujace si¢ wewnatrz terenow wymienionych w ust. 1 powinny z zastrzezeniem par. 11

spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) nawierzchnie $ciezek rowerowych i chodnikow nalezy wykonaé z elementdéw takich jak kostka
betonowa, kamienna, klinkier drogowy lub inne elementy drobnowymiarowe;

2) nawierzchnie drog i ulic nalezy wykona¢ jako bitumiczne lub z elementéw drobnowymiarowych jak w
pkt. 1;

3) w miejscach intensywnego ruchu pieszych nalezy zastosowa¢ urzadzenia uspokajajace ruch;

4) nieutwardzong przestrzen w granicach pasa drogowego nalezy wykorzysta¢ pod zielen urzadzong;

5) nalezy zapewni¢ o$wietlenie drog i chodnikow.

Elementy infrastruktury technicznej zlokalizowane w terenach UK,UO,UP powinny spelnia¢ wymagania

okreslone w par. 4 i par. 12 a ponadto:

1) w odniesieniu do obiektow liniowych obowigzuje nakaz prowadzenia sieci pod ziemia, o ile warunki
techniczne na to pozwalaja;

2) w odniesieniu do urzadzen wymagajgcych budowy obiektoéw kubaturowych nakaz lokalizacji takich
urzadzen jako wbudowane w obiekty o innej funkcji, chyba ze przepisy odrebne wykluczaja taka
mozliwos¢.

§8
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskazinikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Obowiazujace linie zabudowy od drog publicznych okresla rysunek planu. Linie te wyznaczone sa na
terenach zabudowy mieszkaniowej MN3 w odlegtosciach:

1) wzdhuz drogi KDDI na kierunku PN - PD - 11 m od granicy pasa drogowego;

2) wzdhiz drogi KDL1 - 12 m od granicy pasa drogowego.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych okresla rysunek planu z zastrzezeniem ust.314 .
Odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi klasy G wynosi minimum 10m.

Dla zabudowy istniejacej w przypadku jej przebudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen
zawartych w ust.2 i 3i zblizenie do dr6g , na zasadzie indywidualnego odstepstwa w tym zakresie
zgodnie z przepisami odrebnymi. Rozbudowa nie moze przekroczy¢ istniejacej linii zabudowy.
Odlegtos¢ zabudowy od granic dziatek lub granic poszczegolnych terendw jezeli nie zostata okreslona linig
zabudowy uwidoczniong na rysunku planu lub zapisem ustalen szczegétowych nalezy przyja¢ na
podstawie przepisow odrebnych z zastrzezeniem ust. 5.

Maksymalny procent zabudowy dziatki, minimalng wielko$¢ powierzchni Dbiologicznie czynnej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, dopuszczalna szeroko$¢ elewacji oraz geometria dachu okreslona jest w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow. W przypadku przebudowy istniejacych obiektow
dopuszcza si¢ odstapienie od niektorych z tych wymagan zgodnie par. 4 ust. 6.

Ustalenia geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdtowych, okreslaja uktad gtownych potaci
budynku, nie limitujgc liczby potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania lukarn, facjat itp.

Ustalenia dotyczace kata nachylenia dachow nie dotyczg elementoéw drugorzednych, takich jak: daszki nad
wejsciem, wiaty a takze ztagodzenia kata nachylenia zwigzanego z realizacja okapu lub krzywoliniowych
lukarn i swietlikow.



§9

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych: a takZie naraZonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

W obszarze potozonym na terenie Gtownego Zbiornika Wad Podziemnych nr 425 Debica - Stalowa Wola - Rzeszéw
planowane na tym terenie budownictwo ustugowe i produkcyjne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do
pogorszenia jakosci wod podziemnych, co w szczegdlnosci naktada zakaz bezpo$redniego zrzutu Sciekow do wod
powierzchniowych i gleby oraz przestrzegania zakazow, nakazéw i polecer obowigzujacych dla GZWP nr 425.

Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia powodzi wyznacza si¢ tereny ZZ-WS jako obszar szczegdlnego

zagrozenia powodzig.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig na terenach oznaczonych jako ZZ-WS obowiazuja

zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepiséw szczego6lnych.

Poza wymienionymi w ust. 2 obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu ustawy

Prawo wodne, na rysunku planu wskazuje si¢ granice terenow zalewowych, ustalonych na podstawie

danych historycznych , na terenie tym:

1) nakazuje si¢ prowadzenie korony drog publicznych powyzej spodziewanej rzednej wody Q = 1%
okreslonej indywidualnie po doktadnej analizie uksztaltowania terenu z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,

2) zaleca sig¢ realizacje budynkow bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

W obszarach okre§lonych w ust 2 i 4 bez wzgledu na ich przeznaczenie dopuszcza si¢ budowe obiektow

i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;

Zgodnie z przepisami odrebnymi wprowadza si¢ strefy ochrony sanitarnej w odleglosciach ustalonych

rysunkiem planu - 50 , 150 od planowanych granic cmentarzy. W strefach tych obowiazuja dodatkowe

ustalenia:

1) wodleglosci 0 - 50 m od planowanych granic cmentarza zabrania sie:

a) wznoszenia budynkow lub ich czesci stuzacych na cele mieszkaniowe,

b) wznoszenia budynkéw lub ich czgéci w ktorych bedzie produkowana, przechowywana lub
podawana zywnos¢,

€) wznoszenia budynkow lub ich czesci w ktorych bedzie prowadzona hodowla zwierzat,

d) kopania lub wiercenia studni oraz poboru wody do picia i na potrzeby gospodarcze,

e) zaktadania stawow rybnych.

2) w odlegtosci 50 — 150 m od planowanych granic cmentarza dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
wymienionych w pkt 1 lit. a — ¢ pod warunkiem podtgczenia ich do sieci wodociagowe;.

3) Odlegtos¢ ujecia wody o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i na potrzeby gospodarcze nie moze by¢ mniejsza niz 500 m od granic
terenu przeznaczonego pod cmentarza.

. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§10
Ustalenia dotyczqce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Scalania i podziaty nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich przepisow w tym
zakresie, a W szczegdlnosci Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
Powierzchnia terenow lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalno$ci gospodarczej i urzadzen
infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego.

Tereny 1 poszczegolne dziatki musza mie¢ zapewnione doj$cie i catoroczny dojazd do drog i ulic
publicznych bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogoélnodostepne albo dojazdy niewydzielone, z
zachowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej okreslonej w przepisach szczegdlnych.

Podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych ustala si¢ na 90°, w
przypadku podziatow dokonanych w obrebie istniejacych dziatek o innym kacie dominujgcym - kat nalezy
odpowiednio dostosowac.

Granice nieruchomos$ci powstalych w wyniku scalania gruntéw lub scalenia i podzialu nieruchomosci nie
moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny.

Warunki dodatkowe scalania i podziatu nieruchomosci dla poszczeg6élnych terendw:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem MN2 dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci jezeli szeroko$¢
utworzonych dziatek bedzie nie mniejsza niz 20 m, a powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?, a kat
nachylenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa drogowego bedzie analogiczny
jak istniejgce katy nachylenia granicy danej nieruchomosci w stosunku do linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN3 dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci jezeli szeroko$é
utworzonych dzialek bedzie nie mniejsza niz 20 m, a powierzchnia nie mniejsza niz 700 m?, a kat
nachylenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej pasa drogowego bedzie analogiczny
jak istniejace katy nachylenia granicy danej nieruchomosci w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa
drogowego;

Dla pozostatych terenow z uwagi na istniejagce uwarunkowania nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i

podziatlu nieruchomosci.

§11
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Powiazania obszaru objetego planem z obszarami sgsiednimi odbywaé si¢ bedzie za posrednictwem drogi
klasy G w ciggu drogi krajowej oraz innych drog klasy Z i L przekraczajacych granice gminy lub
biegnacych wzdtuz tej granicy.
Obstuga poszczegdlnych terenéw odbywac sie bedzie za posrednictwem drég klas Z, L i D.
W przypadku braku mozliwosci zapewnienia dostepu do drogi jak w ust. 2 obstuga poszczegodlnych
terenow i pojedynczych dzialek moze by¢ zapewniona rowniez poprzez drogi wewngtrzne i shuzebnosci
drogowe ustanowione na terenie przedmiotowym lub terenie sgsiednim.
W przypadku braku mozliwosci zapewnienia dostepu W sposdb okreslony w ust. 2 i 3 dopuszcza si¢
obstuge bezposrednio z drogi klasy G.
W przypadku modernizacji lub realizacji nowych odcinkéw drog ich ewentualny wptyw na srodowisko
okresli przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen oddziatywania na srodowisko.
Parametry techniczne drog zawieraja ustalenia szczegdtowe planu.
Szerokos¢ drogi klasy Z, L, D w liniach rozgraniczajacych podana w ustaleniach szczegétowych dotyczy
warto$ci podstawowej, ktora moze by¢ miejscowo zwigkszona lub zmniejszona stosownie do potozenia
linii rozgraniczajacych na rysunku planu. Szerokos¢ drogi klasy G w liniach rozgraniczajacych podana w
ustaleniach szczegotowych dotyczy warto$ci minimalnej ktora jest miejscowo zwigkszona / skrzyzowania
, zatoki postojowe etc./ zgodnie z rysunkiem planu.
Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ w granicach paséw drogowych z zastrzezeniem ust. 9.
Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenach planowanych inwestycji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingéw dostepnych bezposrednio z drogi dla drog klasy Z, L i D w sytuacji bezposredniego sasiedztwa
z terenami przeznaczonymi pod zabudowe w sposéb niekolidujacy z docelowym zagospodarowaniem tych
terenOw.
Ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ dostosowana do wielkosci i funkcji obiektu, jednak nie mniej niz:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 mp/1 mieszkanie;
2) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 - 1,5 mp/1 mieszkanie;
3) na terenach ustug:

a) koscioty, sale widowiskowe, kluby, biblioteki - 1 m.p./10 miejsc,

b) biura, urzedy -1 m.p./50 m2 p.u.,

c) szkoty -1 m.p./ 5 0séb personelu,

d) obiekty sportowo - rekreacyjne -1 m.p./10 uzytkownikow,

e) przychodnie zdrowia - 1 m.p./40 m2 p.u.,

f) pensjonaty, motele i inne obiekty turystyczne -1 m.p./2 pokoje noclegowe

g) restauracje, kawiarnie - 1 m.p./4 miejsc konsumpcyjnych,

h) obiekty handlowe -1 m.p./50 m2 p.u.

§12
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Elementy liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢:
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1) w terenach zabudowanych w linach rozgraniczajacych drég i ulic na zasadach okreslonych w
przepisach szczegétowych;

2) naterenach ZZ-WS prostopadle do koryta rzeki z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

3) na pozostatych obszarach w odlegtosci min. 5 m od granicy pasa drogowego.

Przedstawiony na rysunku planu przebieg elementow liniowych infrastruktury technicznej nie Stanowi

obowiazujacych ustalen realizacyjnych lecz postulowany ich przebieg.

W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci zgodnie z ustaleniami ust.1 i 2 dopuszcza si¢ mozliwosé

prowadzenia sieci w inny sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi.

Lokalizacja sieci w linach rozgraniczajacych drog i ulic nie moze kolidowaé¢ z docelowym

zagospodarowaniem pasa drogowego oraz zagrazac bezpieczenstwu ruchu

Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw infrastruktury jako elementéw towarzyszacych inwestycjom na

terenach wiasnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode na obszarach wyposazonych w wodocigg dla:

a) obiektow podiaczonych do istniejacych na dzien uchwalenia planu ujg¢ wody o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych,

b) obiektow, dla ktorych wielko$¢ zapotrzebowania na wodg przekracza mozliwosci dostawy z
wodociggu gminnego;

3) w przypadku terenow budowlanych nie wymienionych w pkt 2 zaopatrzenie w wode ze studni
indywidualnych dopuszcza si¢ jedynie jako rozwigzanie tymczasowe - do czasu realizacji sieci
wodociagowe;.

W zakresie gromadzenia i usuwania Sciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

1) sie¢ kanalizacyjna dla obszaréw zwartej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) oczyszczanie $ciekow prowadzonych przez sie¢ wymieniong w pkt 1 odbywac si¢ bedzie w istniejacej
oczyszczalni w Samborcu;

3) dla obszaré6w pozbawionych mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej i nie przewidzianego do
obstugi poprzez planowang sie¢ o ktorej mowa w pkt 1 przewiduje si¢ indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow;

4) dla obszarow o ktorych mowa w punkcie 1 dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu
realizacji sieci — gromadzenie nieczystosci w bezodpltywowych zbiornikach na $cieki;

5) dla obszarow o ktorych mowa w punkcie 3 w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji
indywidualnych oczyszczalni lub w przypadku gdy budowa indywidualnych systemow oczyszczania
sciekdw powodowataby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ gromadzenie nieczysto$ci w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na $cieki.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) dla obszarow miejscowosci Samborzec oraz zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terenéw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, drog zaliczanych do kategorii drég krajowych,
parkingéw, obiektow magazynowania i dystrybucji paliw rozbudowe i budowe szczelnych, otwartych
lub zamknietych systeméw kanalizacyjnych sieci kanalizacji deszczowej wyposazonych w urzadzenia
do oczyszczenia wod opadowych przed ich wprowadzeniem do wod Iub do ziemi;

2) dla pozostatych terenow przewiduje si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych;

3) melioracj¢ terenow rolnych stosownie do faktycznych potrzeb w tym zakresie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz oraz ksztaltowania sieci gazowej ustala sie:

1) podstawg zaopatrzenia w gaz na potrzeby gminy stanowi gaz ziemny;

2) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o istniejacy gazocigg wysokoprezny oraz istniejacag stacje
redukcji gazu zlokalizowang w terenie oznaczonym symbolem G;

3) zakres rozbudowy sieci rozdzielczej bedzie zalezny od uwarunkowan rynkowych i zainteresowania
odbiorcow;

4) uzupetniajace zrodto zaopatrzenia w gaz stanowi gaz butlowy;

5) =zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odpowiednich odleglosci od $cianki gazociggu
uwidocznionych na rysunku planu w postaci strefy kontrolowanej oraz zachowaniem przepisow
odrebnych obowiazujacych w tym zakresie.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) indywidualne zrodta ciepta dla obiektow lub zespotow obiektow;

2) priorytet dla rozwigzan proekologicznych z zastosowaniem odnawialnych zroédet energii takich jak
ogniwa fotowoltaiczne , solary , pompy ciepla , kotty na biomase.
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11. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1. W zakresie sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia :

12.

13.

15

1)

2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

zabezpieczenie dostaw energii poprzez operatorow dziatajacych na rynku z sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia
orientacyjny przebieg linii §redniego napigcia przedstawia rysunek planu;

na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych Sn/nN oraz
linii SN i nN na warunkach okreslonych odrebnymi przepisami

dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowg istniejagcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu z z dysponentem sieci.

w granicach terenéw: UK, UO, UP wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia sieci pod ziemia, o ile
warunki techniczne na to pozwalaja;

nalezy zachowa¢ plac wolny od zabudowy i sktadowisk w odleglosci 5,5 m liczac od osi linii
$redniego napiecia;

8) przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej spelniajac  wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowiazujacych przepisow

9) w przypadku zaistnienia kolizji  projektowanych obiektow  z istniejagcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowaé¢ do nowych warunkéw pracy okreslonych przez
dysponenta sieci

W zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

obsluge zapewniajg operatorzy telekomunikacyjni dziatajacy na rynku;

w obszarze objetym planem w granicach terenow: UK, UO,UP oraz na terenach drég publicznych i
wewnetrznych sasiadujacych z tymi obszarami wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia sieci pod
ziemia, o ile warunki techniczne na to pozwalaja;

lokalizacj¢ masztow radiowych, telefonicznych i innych dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych
odrebnymi przepisami

W zakresie usuwania odpaddéw ustala sie:

obstuge gminy zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami

obowiazek sortowania odpadow;

zbidrke odpadow niebezpiecznych na terenie gminy, sktadowanie lub utylizacje poza terenem gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie energetyki wiatrowej o mocy do 100 kW:

1)
2)

3)

4)

5)

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji matych elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kKW

Na etapie projektowania elektrowni wiatrowych, przed wystgpieniem o pozwolenie na budowg, |,
nalezy wyprzedzajaco przeprowadzi¢ postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
oraz uzyska¢ decyzje¢ o $srodowiskowych uwarunkowaniach, zgody na realizacje przedsiewzigcia ,
jezeli z uwagi na zakladane parametry techniczne elektrowni , ustalenia zawarte w odrgbnych
przepisach tego wymagaja

wprowadza si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od istniejacej
lub planowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Przy realizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ pas techniczny wzdluz trasy  linii

elektroenergetycznych wynoszacy dla linii niskiego napigcia jednotorowego 20m , dwutorowego 25m

, dla linii $redniego napigcia jednotorowego 25m, dwutorowego -30m

Wskazania dotyczace rozwiazan technicznych:

a) Podczas lokalizacji elektrowni wiatrowych nie mozna dokonywa¢ zmian stosunkéw wodnych
oraz zmian konfiguracji terenu - zmiany powstate w wyniku prowadzonych prac budowlanych
nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu;

b) Wieze wykonywa¢ z elementéw rurowych;

c) Stosowa¢ kolorystyke elektrowni wiatrowych harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem oraz
zmniejszajaca ryzyko kolizji z przelatujacymi ptakami;

d) Zakazuje sie wykorzystywania konstrukcji elektrowni wiatrowych jako nos$nika tresci
reklamowych

e) Nalezy zastosowa¢ rozwigzania chronigce srodowisko przed hatasem w stosunku do istniejacej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej

6) ograniczenie okreslone w pkt 3 nie dotycz matych elektrowni przydomowych .
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§13
Ustalenia dotyczgce zasad wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w obszarze objetym planem nalezy zachowaé warunki
wynikajace z przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obiektach uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: UP, UO, P1
przy ich projektowaniu i realizacji nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ zainstalowania syren alarmowych.

Przy projektowaniu i realizacji urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode nalezy uwzgledni¢ wymogi
zwigzane z koniecznoscig wykorzystania instalacji dla celoéw przeciwpozarowych.

Istniejace na dzien uchwalenia planu studnie wiercone moga zosta¢ zlikwidowane jedynie za zgoda
odpowiedniego organu obrony cywilnej.

§14

Ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uZytkowania
terenow:

Do czasu realizacji funkcji docelowych pozostawia si¢ poszczegdlne tereny elementarne w

zagospodarowaniu dotychczasowym.

Zagospodarowanie tymczasowe nie moze utrudnia¢ docelowego zagospodarowania terenow.

Istniejace na dzien uchwalenia planu budynki lub fragmenty budynkéw zlokalizowane w pasach

drogowych, a nie kolidujace z docelowym zagospodarowaniem drogi moga pozosta¢ rOwniez po realizacji

tego zagospodarowania, pod warunkiem ze:

1) nie beda zagrazaly bezpieczenstwu ruchu drogowego;

2) w przypadku budynkow mieszkalnych zostang spetnione wymagania ochrony akustycznej dla ktorych
nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, zgodnie z art.113 oraz z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony
Srodowiska;

3) budynki speliajagce te wymagania moga by¢ rdéwniez przebudowywane, nadbudowywane lub
rozbudowywane zgodnie z par. 4 ust. 6, pod warunkiem ze powierzchnia zabudowy zlokalizowana
W granicach pasa drogowego nie ulegnie zwiekszeniu.

§15
Wielkos$é stawki procentowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 wynosi dla:

1) MN 1-3  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) RM1 teren zabudowy zagrodowej ;

4) RM2 tereny zabudowy zagrodowej;

5) U1l teren ustug nieucigzliwych;

6) U2 teren ustug i sktadowisk

7) UO teren ustug os$wiaty;

8) UP teren ustug publicznych, z wylaczeniem ustug o$wiaty;

9) UK teren ustug kultu religijnego w zespotach parkowych;
10) UKS tereny ustug - stacja paliw;
11) VU teren ustugowo - produkcyjny;
12) US 1 teren ustug sportu i rekreacji;
13) US 2 teren ustug sportu, rekreacji i turystyki;
14)P teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
15) RU/US teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z
towarzyszacg funkcjg turystyczna;
16) R tereny rolnicze;
17) RU 1 -3 tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
11



18) RZ

19) RZ/US

tereny rolnicze stanowigce trwale uzytki zielone;

tereny rolnicze z funkcjg turystyczna;

20) ZZ-WS  obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig

21) ZC teren cmentarza,;
22) RLZ tereny zadrzewien i zakrzewien;
23) WS tereny wod powierzchniowych;

24) KDG teren drogi glownej;

25) KDz teren drogi zbiorczej;

26) KDL 1 - 2 tereny drog lokalnych;
27) KDD 1 teren drog dojazdowych;
28) KDW1 tereny drog wewngtrznych;

29) KDW2 tereny placow parkingowych i manewrowych;

30) KDW3 tereny placow parkingowych zwigzanych z obstuga cmentarza;
31)G teren infrastruktury technicznej gazowniczej;

32) K teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

33 E teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

4T teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej.

Rozdzial II1
Ustalenia szczegdlowe

Ustalenia dla terenow mieszkaniowych oraz terenow zabudowanych rolnych i lesnych:

§16

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w istniejgcej zabudowie) oznaczonych symbolem MN1
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace stanowig uslugi nieucigzliwe wbudowane w zakresie oswiaty, handlu,

rzemiosta, kultury oraz inne stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb

powierzchni podstawowe;j.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Dbryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) pokrycie dachu na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno by¢
wykonane z dachowki, materiatu imitujacego dachowke lub blachy profilowanej lub innego

materialu o wysokiej estetyce

ludnosci — max 30 %

b) =zaleca sig¢ realizacj¢ budynkdéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a)

b)

dla budynkow mieszkalnych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 45m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 95m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2
Szerokos¢ elewacji frontowe;j 6—-15m
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

Geometria dachu

dla garazy i budynkéw gospodarczych:

dwu - lub wielospadowy, 0
spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 35m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
Szerokos¢ elewacji frontowe;j 6-12m
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

Geometria dachu

dwu - lub wielospadowy, o

12



spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*
*nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki, dla ktéorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno speiniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujgce warunki:

a) nowe budynki z wylaczeniem jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 80 m? nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 30 %,

c) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 40 %.

4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:

a) budynki i budowle zajete pod przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne,

b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e) elementy matej architektury.

Dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

§17
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN?2 ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejgca i
planowana).
Przeznaczenie uzupehniajgce stanowig ushugi nieucigzliwe wbudowane w zakresie oswiaty, handlu,
rzemiosta, kultury oraz inne stuzgce zaspakajaniu podstawowych potrzeb ludnosci — max 30 %
powierzchni podstawowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Dbryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynku z oktadzin z tworzyw sztucznych
b) pokrycie dachu na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno by¢
wykonane z dachowki, materialu imitujacego dachowke lub blachy profilowanej lub innego
materiatu o wysokiej estetyce
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Szerokos$¢ elewacji frontowej 10-18m

Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, 0
spadkach symetrycznych

wzgledem kalenic

b) dla garazy i budynkow gospodarczych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 55m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
Szerokos¢ elewacji frontowe;j 6—12m
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°
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Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, o
spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*
*nie dotyczy budynkoéw lokalizowanych w granicy dzialki, dla ktorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelnia¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

a) nowe budynki z wylaczeniem jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 80 m? nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosié nie wigcej niz 20 %,

c) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 35 %.

4) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

b) dojscia, dojazdy i drogi wewne¢trzne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e) elementy matej architektury.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

§18
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN3 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejaca i
planowana).
Przeznaczenia uzupehlniajagce stanowig ustugi nieucigzliwe wbudowane w zakresie o$wiaty, handlu,
rzemiosta, kultury oraz inne stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb ludnosci — max 30 %
powierzchni podstawowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Dbryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynku z oktadzin z tworzyw sztucznych
b) pokrycie dachu na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajagcym 12° winno by¢
wykonane z dachdéwki, materiatu imitujgcego dachowke , blachy profilowanej Iub innego
materialu o wysokiej estetyce
C) zaleca sig¢ realizacje budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

Maksymalna wysokos¢ elewacji 5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Szerokos¢ elewacji frontowe;j 6-15m

Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, 0
spadkach symetrycznych

wzgledem kalenic

b) dla garazy i budynkow gospodarczych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 55m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
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Szeroko$¢ elewacji frontowej 6-12m
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°
Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, o
spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*
*nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki, dla ktéorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

a) nowe budynki z wylaczeniem jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 80 m? nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 20 %,

c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 35 %.

4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e) elementy matej architektury.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

§19
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupehniajace stanowig ustugi nieucigzliwe wbudowane w zakresie oswiaty, handlu,
rzemiosta, kultury oraz inne stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb ludnosci — max 30 %
powierzchni podsawowej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynku z oktadzin z tworzyw sztucznych,

b) pokrycie dachu na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajagcym 12° winno by¢
wykonane z dachdéwki, materiatu imitujacego dachoéwke , blachy profilowanej lub innego
materialu o wysokiej estetyce,

c) zaleca sig¢ realizacj¢ budynkow bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a) dla budynkow mieszkalnych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 12m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3
Szerokos¢ elewacji frontowej 10-31m
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°
Geometria dachu lub dach ptaski
b) dla budynkow gospodarczych i garazy :

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 45m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ’
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
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3)

4)

Szerokos¢ elewacji frontowej 3-8m
Forma zabudowy wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych dach ptaski
Geometria dachu

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?

Calo$¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

a)

b)
c)

nowe budynki z wylaczeniem jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 80 m? nalezy sytuowaé z zachowaniem linii zabudowy,

wskaznik gestos$ci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 30 %,

wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 35 %.

Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:

a)
b)
c)
d)

e)

budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

dojs$cia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

elementy malej architektury.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

§20

Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM1 ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zagrodowa.

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenie terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

2)

a)
b)

c)

zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynku z oktadzin z tworzyw sztucznych

pokrycie budynkoéw mieszkalnych na dachach stromych o kacie nachylenia potaci
przekraczajacym 12° winno by¢ wykonane z dachowki , materiatu imitujacego dachowke lub
innego materiatu o wysokiej estetyce

zaleca si¢ realizacj¢ budynkow bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a)

b)

dla budynkow mieszkalnych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 2

Szerokos¢ elewacji frontowe;j 6-18m

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°

Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, 0
spadkach symetrycznych

wzgledem kalenic

dla garazy i budynkoéw gospodarczych

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°
Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, o
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spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*
*nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki, dla ktéorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujgce warunki:
a) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 60 %,
c) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 20 %.
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcj¢ podstawows ,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewng¢trzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej ,
e) zielen przydomowa, zielen izolacyjna wysoka i §redniowysoka,
f) elementy malej architektury.
Dopuszcza si¢ zabudowe w granicach dziatki dla dziatek o szerokosci nie wigkszej niz 20 m
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

§21
Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM?2 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zagrodowa.

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenie terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dbryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow mieszkalnych z oktadzin z tworzyw sztucznych ,
b) pokrycie budynkéw mieszkalnych na dachach stromych o kacie nachylenia potaci
przekraczajacym 12° winno by¢ wykonane z dachowki , materiatu imitujgcego dachéwke lub
innego materiatu o wysokiej estetyce;
C) zaleca sig¢ realizacje budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a) dla budynkow mieszkalnych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Szerokos¢ elewacji frontowe;j do 18 m

Kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°

Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, 0
spadkach symetrycznych

wzgledem kalenic

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich, o powierzchni zabudowy wynoszacej powyzej

200 m?:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 6m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°
Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, o
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spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*
*nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki, dla ktéorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy
c) dla budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b w tym garazy:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
Geometria dachu dwu - lub wielospadowy, o
spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*

*nie dotyczy budynkow lokalizowanych w granicy dzialki, dla ktorych dopuszcza si¢ dach
jednospadowy
3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastgpujace warunki:
a) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o powierzchni przekraczajacej 200 m? zaleca si¢ sytuowaé w
odleglosci nie mniejszej niz 30 m od linii zabudowy, o ile pozwalaja na to wymiary dziatki,
c) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosié¢ nie wigcej niz 40 %,
d) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 30 %.
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawows ,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej ,
e) zielen przydomowa, zielen izolacyjna wysoka i sredniowysoka,
f) elementy malej architektury.
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows.

Ustalenia dla terenow przeznaczonych pod ustugi i zabudowe przemystowq

§ 22
Dla terenow ustug nieucigiliwych oznaczonych symbolem Ul ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — max. 40 % powierzchni podstawowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkéw nalezy ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zakazuje sie¢ wykonywania elewacji budynkéw z oktadzin z tworzyw sztucznych ,

b) pokrycie budynkow na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki , materialu imitujagcego dachowke lub innego materialu o wysokiej
estetyce,

c) zaleca sig¢ realizacje budynkow bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nast¢pujace parametry:

a) dla budynkéw podstawowych:

Maksymalna wysokos¢ elewacji 7,5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2
Szeroko$¢ elewacji frontowej nie ogranicza si¢
Kat nachylenia potaci dachowych do 15°
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Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwos$¢ zastosowania
dachow ptlaskich

b) dla budynkow gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy wynoszacej nie wiecej niz 40 m?;

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 75m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych do 15°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow plaskich

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastgpujace warunki:
a) budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 %,
c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 30 %;
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcj¢ podstawowsg lub dopuszczalna,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewng¢trzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkoSci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e) zielen,
f) elementy malej architektury.
4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

§23
Dla terenow ustug i sktadow oznaczonych symbolem U2 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi nieucigzliwe.
2.Przeznaczenie uzupetniajace stanowi plac sktadowy oraz budynki garazowe z pomieszczeniami
socjalno-biurowymi,
3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) bryty budynkoéw nalezy ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:
b)zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych
c)pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno by¢
wykonane z dachowki , materiatu imitujacego dachéwke lub innego materiatu o wysokiej estetyce;
d)zaleca sig realizacj¢ budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2)Projektowane budynki powinny zachowywac¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a)dla budynkéw podstawowych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 95m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Szerokos$¢ elewacji frontowej nie ogranicza si¢

Kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania

dachow ptaskich

b)dla budynkéw pomocniczych i gospodarczych , o powierzchni zabudowy wynoszacej nie wigcej niz
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40 m%

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow plaskich

3)Calo$¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:
a)budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b)wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosié nie wigcej niz 40 %,
c)wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 10 %;
4)Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a)budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,
b)dojscia, dojazdy i drogi wewngtrzne,
C)urzadzenia infrastruktury technicznej,
d)miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e)zielen,
f)elementy matej architektury.

§ 24
Dla terenow ustug oswiaty oznaczonych symbolem UO ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi o§wiaty.
2. Przeznaczenie uzupelniajace stanowia:
1) ushugi publiczne nieucigzliwe;
2) ushugi komercyjne nieucigzliwe — 15 % powierzchni podstawowej
3) mieszkania funkcyjne — max. 30 %.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych ,
b) pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajagcym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki lub materialu imitujagcego dachéwke lub innego materiatu o wysokiej
estetyce

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujgce parametry:
a) dla budynkow podstawowych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 12m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3
Kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow ptaskich

b) dla garazy , budynkow pomocniczych i gospodarczych, o powierzchni zabudowy wynoszacej nie

wigcej niz 40 m?

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
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mozliwo$¢ zastosowania
dachow plaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:
a) budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 25 %,
c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 65 %.
4) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowsa lub dopuszczalna,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci niezbg¢dnej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e) zielen,
f) elementy malej architektury.
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢, zgodnie z art.113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§25
Dla terenow ustug publicznych 7 wylgczeniem ustug oswiaty oznaczonych symbolem UP ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi publiczne nieucigzliwe.

Przeznaczenie uzupetniajace stanowia:

1) Funkcje uzupelniajaca stanowig mieszkania funkcyjne — max. 30% powierzchni podstawowej,
2) ushugi komercyjne nieucigzliwe — max. 30 %.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych
b) pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki lub materiatu imitujacego dachowke Iub innego materiatu o wysokiej
estetyce,
C) zaleca sig¢ realizacje budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywacé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a) dla budynkow podstawowych:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 12 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3
Szerokos$¢ elewacji frontowej nie ogranicza si¢
Kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow ptaskich
b) dla garazy , budynkoéw pomocniczych i gospodarczych, o powierzchni zabudowy wynoszacej nie
wiecej niz 40 m%:
Maksymalna wysokos¢ elewacji 3m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow ptaskich
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dla budynkow remiz strazackich:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 55m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m

- dla wiezy 15m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 3

- dla wiezy

Forma zabudowy wolnostojaca

Kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania

dachow ptaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

4)

a)
b)

c)

budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 25 %,
wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 50 %.

Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

dojs$cia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

zielen,

elementy malej architektury.

Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe.

§26

Dla terenow ustug kultu religijnego w zespotach parkowych oznaczonych symbolem UK ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren ko$ciota wraz z obiektami towarzyszacymi.

Przeznaczenie  stanowig: mieszkania funkcyjne, ushugi nieucigzliwe — max. 30 % powierzchni
podstawowej,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

bryty budynkow nalezy ksztattowac z zachowaniem nastepujacych zasad:

1)

2)

a)
b)

c)
d)

zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych ,

pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajagcym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki,

zakazuje si¢ ocieplanie kosciolow metodg lekka-mokra,

zakaz stosowania stolarki okiennej oraz elementdw wykonczenia elewacji (np.: rynien,
parapetow) z tworzyw sztucznych.

Projektowane budynki powinny zachowywac¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastgpujgce parametry:

a)

dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji wg indywidualnych ustalen
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wg indywidualnych ustalen
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Forma zabudowy wolnostojaca

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
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b) dla garazy, budynkow pomocniczych i gospodarczych, o powierzchni zabudowy wynoszacej nie
wigcej niz 40 m?:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,

c) plan nie przewiduje rozbudowy lub nadbudowy istniejacych kosciotow
3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelnia¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:
a) budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 10 %,
c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 50 %;
4) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci niezbg¢dnej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e) zielen,
f) elementy malej architektury.
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe.

§27
Dla terenow ustug - stacja paliw, oznaczonych symbolem UKS ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi - stacja paliw.

Przeznaczenie uzupetniajace stanowig handel i ustugi — max. 30 % powierzchni podstawowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dbryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych ,

b) pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajagcym 12° winno
by¢ wykonane z dachéwki ,materiatu imitujacego dachoéwke lub innego materiatu o wysokiej
estetyce;

C) zaleca sig¢ realizacje budynkéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a) dla budynkow podstawowych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 2

Szerokos$¢ elewacji frontowej do 18 m

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwos$¢ zastosowania

dachow ptaskich

b) dla garazy, budynkéw pomocniczych i gospodarczych, o powierzchni zabudowy wynoszacej nie
wigcej niz 40 m?:

' Maksymalna wysokos¢ elewacji 3m |
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 75m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow plaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,

nastepujace warunki:

a) budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wiecej niz 30 %,

c) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 15 %;
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:

a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

€) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do

spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e) zielen,

f) elementy malej architektury.
Projektowana inwestycja nie moze negatywnie oddziatywac¢ na $rodowisko. Uciazliwos¢ przedsigwziecia
winna zamkna¢ si¢ w granicach wtadania terenem przez inwestora
Przy projektowaniu i realizacji przedsigwzigcia nalezy przyja¢ technologie i urzadzenia techniczne
przyjazne S$rodowisku przez zastosowanie uUrzadzen i instalacji zabezpieczajacych Srodowisko przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Posadowienie zbiornika na paliwo powinno by¢ dostosowane do warunkéw hydrogeologicznych
Teren dystrybucji paliw wraz ze stanowiskiem roztadowania cystern samochodowych zaprojektowac jako
szczelne nawierzchnie z systemem kanalizacji, uniemozliwiajace rozlewanie si¢ zanieczyszczen po terenie
1 dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod lub ziemi
Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni stacji paliw narazonych na zanieczyszczenia
przed odprowadzeniem wod do ziemi lub urzadzen kanalizacyjnych winny by¢ oczyszczone zgodnie z
zapisami par. 12 ust.8

§28
Dla terenow ustugowo - produkcyjnych oznaczonych symbolem UU ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowig ustugi produkcyjno - handlowe w zakresie stali i stolarki
Przeznaczenie podstawowe terenu stanowia przedsiewzigcia ustugowo - produkcyjne z wylaczeniem
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wpltywaé na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych.

Przeznaczenie uzupehiajgce stanowig ustugi nieucigzliwe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych,

b) =zaleca sig realizacj¢ budynkéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

a) dla budynkow podstawowych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2
Szerokos¢ elewacji frontowe;j do40m
Forma zabudowy wolnostojaca
Kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°
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Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwos$¢ zastosowania
dachow ptlaskich

b) dla garazy, budynkoéw pomocniczych i gospodarczych, o powierzchni zabudowy wynoszacej nie
wigcej niz 40 m?:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3,5m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,5m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca

Kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania

dachow ptaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastgpujace warunki:
a) budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 25 %,
c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 45 %.
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowsa lub dopuszczalna,
b) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e) zielen urzadzona,

§29
Dla terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US| ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi boisko lub stadion.

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych ,
b) pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki,
C) zaleca sig¢ realizacje budynkéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a) dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 3,5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1
Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwo$¢ zastosowania
dachow ptaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:
a) budynki podstawowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 5 %,
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c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 60 %;
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawows lub dopuszczalna,
b) boiska, bieznie, wycigg narciarski i inne urzadzenia sportowe,
c) dojscia, dojazdy i drogi wewngtrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
f) zieleh urzadzona,
g) elementy matej architektury.

§ 30
Dla terenow ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych symbolem US?2 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zagospodarowanie turystyczne obejmujace funkcje hotelowe,
sportowe i rekreacyjne.
Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

N

a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynkow z oktadzin z tworzyw sztucznych ,
b) pokrycie budynkéw na dachach stromych o kacie nachylenia potaci przekraczajacym 12° winno
by¢ wykonane z dachowki,
C) zaleca sig¢ realizacj¢ budynkow bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:
a) dla budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 45m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 2

Forma zabudowy wolnostojaca

Kat nachylenia potaci dachowych 35° -45°

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,
mozliwos$¢ zastosowania

dachow ptaskich

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:
a) budynki podstawowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wiecej niz 10 %,
c) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 75 %.
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,
b) boiska, bieznie, wycigg narciarski i inne urzadzenia sportowe,
c) dojscia, dojazdy i drogi wewngtrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) miejsca postojowe dla samochoddéw, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
f)  zielen urzadzona,
g) elementy matej architektury.
Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art. 113 oraz z art. 114 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.
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§ 31
Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oznaczonych symbolem P ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi przemyst i drobna wytworczo$¢ oraz handel hurtowy, w tym
przedsiewzigcia mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na §rodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow. z dn. 09.11..2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko / Dz.U. nr 213 poz. 1397 z p6zn. zmianami
.
Przeznaczenie uzupetniajace stanowig ustugi - max 30% powierzchni podstawowej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych,

b) zaleca sig realizacj¢ budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nastepujace parametry:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji w zaleznosci od wymagan
technologicznych
Maksymalna wysokos¢ zabudowy w zaleznosci od wymagan
technologicznych
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji w zaleznosci od wymagan
technologicznych
Szerokos¢ elewacji frontowej w zaleznosci od wymagan
technologicznych
Forma zabudowy wolnostojaca
Kat nachylenia potaci dachowych alternatywnie do wyboru:
Geometria dachu a) dach ptaski
b) dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci 35° - 45°

3) Cato$¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

a) maksymalny wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ 70%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ 15%.
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania terenu uznaje sie:

a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowe i dopuszczalne,

b) zielen,

c) dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

€) miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielko$ci niezbednej do

spetnienia funkcji podstawowe;j i dopuszczalnej terenu,

f) elementy malej architektury.
Ucigzliwos¢ dziatalno$ci prowadzonej w obiektach wymienionych w przedmiotowym paragrafie nie moze
wykracza¢ poza granice obszaru oznaczonego symbolem P
Projektowane zagospodarowanie terenu winno uwzglednié przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dn. 24 .08.2012 r w sprawie poziomu niektorych substancji w powietrzu /Dz.U. Nr 213 poz.1031 /.

§32

Dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z towarzyszgcq
funkcjg turystyczng RU/US ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi hodowla zwierzat oraz inne formy produkcji rolne;j.
Przeznaczenie uzupehiajgce stanowig ustugi turystyki i agroturystyki.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) zakazuje si¢ wykonywania elewacji budynku z oktadzin z tworzyw sztucznych.
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b)

zaleca si¢ realizacj¢ budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek parteru.

2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6, nast¢pujace parametry:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 6,0 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojaca

Kat nachylenia potaci dachowych 15° - 25° Iub 35° - 45°
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy,

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spelnia¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 6,
nastepujace warunki:

a)
b)

c)

budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 30%,
wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 40%.

4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna,

doj$cia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze o wielkosci niezbednej do
spetnienia funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

zielen,

elementy matej architektury.

Ustalenia dla terenow otwartych, wod i lasow

§33

Dla terenow rolniczych oznaczonych jako R ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna.

n

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2
2) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

grunty orne, taki, pastwiska, sady, plantacje roslin opatlowych,

zadrzewienia $rédpolne i1 przydrozne, oczka wodne oraz inne naturalne formy przyrodnicze,
stawy hodowlane,

pasieki,

szklarnie i tunele foliowe,

urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi wewnetrzne (drogi transportu rolniczego),

elementy malej architektury.

§ 34

Dla teren6w obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych

symbolem RU1 ustala si¢:

1. Funkcjg podstawowg terenu jest produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nie
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

2. Funkcje dopuszczalng stanowi przetworstwo rolno - spozywcze w zakresie nie wymagajacym uzyskania
zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolne.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryty budynkoéw nalezy ksztaltowa¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:
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zaleca si¢ realizacj¢ budynkoéw bez podpiwniczenia z podniesionym poziomem posadzek
parteru.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par.4 ust. 8, nastepujace
parametry:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 6,0 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca

Kat nachylenia potaci dachowych 15°-30° lub 30° - 45°
Geometria dachu dwu lub wielospadowy

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par.4 ust. 8,
nastepujgce warunki:

a. nowe budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

b. wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 20 %,

c. wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 50 %;
4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a. budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna ,

b. dojscia dojazdy i drogi wewngtrzne,

c. urzadzenia infrastruktury technicznej,

d. miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze niezbedne do spetnienia

funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e. zielen urzadzona , zielen izolacyjna,

f. elementy matej architektury.

5) ,,W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sig¢
wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni i sadzawek, doléw oraz rowow w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej” od tych zakazow w
drodze decyzji moze zwolni¢ Marszalek Wojewodztwa zgodnie z Dz. U. 2001 nr 115 poz.
1129 art. 88n z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

§35

Dla teren6w obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych

symbolem RU?2 ustala si¢:

1. Funkcja podstawowa terenu jest produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, nie
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

2. Funkcje dopuszczalng stanowig obiekty gospodarcze i garaze.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par.4 ust. 8, nastepujace

parametry:
Maksymalna wysokos¢ elewacji 55 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 90m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1
Forma zabudowy wolnostojaca
Kat nachylenia potaci dachowych 10° - 25°
Geometria dachu jednopotaciowy

2) Cato$¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniac, z zastrzezeniem par.4 ust. 8,

nastgpujace warunki:

a. nowe budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
b. wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 %,
c. wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 30 %;
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3) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a. budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa lub dopuszczalna ,
b. dojscia dojazdy i drogi wewngtrzne,
c. urzadzenia infrastruktury technicznej,
d. miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze niezbedne do spetnienia
funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu,
e. zielen urzadzona , zielen izolacyjna,
f. elementy matej architektury.

§ 36

Dla teren6w obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych
symbolem RU3 ustala sie¢:

1. Funkcja podstawowa terenu jest produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Funkcje dopuszczalng stanowi sortownia z pawilonem ustugowo - handlowym stuzaca bezposrednio do
produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu w zakresie dopuszczonym w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par.4 ust. 8, nastgpujace parametry:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 9,0 m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 145m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2
Forma zabudowy wolnostojaca
Kat nachylenia potaci dachowych 3°-12°
Geometria dachu ptaski

2) Cato$¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par.4 ust. 8,
nastepujace warunki:

a. nowe budynki nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

b. wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wigcej niz 40 %,

c. wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 30 %;

4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a. budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowsq lub dopuszczalna ,

b. dojscia dojazdy i drogi wewngtrzne,

c. urzadzenia infrastruktury technicznej,

d. miejsca postojowe dla samochodow, garaze i obiekty gospodarcze niezb¢dne do spetnienia funkcji
podstawowej i dopuszczalnej terenu,

e. zielen urzadzona , zielen izolacyjna,

f. elementy matej architektury.

g. ,,Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosSci oraz studzien,
zrédet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co
najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze tereny w granicach od
50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z
wody sa do tej sieci podigczone zgodnie z par. 3.1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dn. 25 sierpnia 1959 r. W sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3a odpowiednie
na cmentarze,

§ 37
Dla terenow rolniczych stanowigcych trwale uiytki zielone oznaczonych jako RZ ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy;
2) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) taki, pastwiska,
b) zadrzewienia $rodpolne i przydrozne, oczka wodne oraz inne naturalne formy przyrodnicze,
c) pasieki,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne (drogi transportu rolniczego),
f) elementy malej architektury.

§38
Dla terenow rolniczych 7 funkcjq turystyczng oznaczonych jako RZ/US ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna.

Przeznaczenie uzupetniajace stanowia ustugi turystyki.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) w odniesieniu do terenow, ktore na dzien uchwalenia planu zostaty ujawnione w ewidencji gruntow
i budynkow jako taki, pastwiska lub nieuzytki nalezy zachowac¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
dla powierzchni obejmujacej 80 % tego terenu;

3) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a) 1taki, pastwiska,

b) zadrzewienia $rodpolne i przydrozne, oczka wodne oraz inne naturalne formy przyrodnicze,
c) stawy hodowlane,

d) pasieki,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) drogi transportu rolniczego, drogi wewnetrzne, §ciezki piesze, rowerowe i trasy jazdy konnej
g) elementy matej architektury.

§ 39

Dla obszarow szczegolnego o zagroienia powodzig - oznaczonych
symbolem ZZ-WS ustala sig:

Wyznacza si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ-WS

n

no

dla ktorych ustala sie:

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ teren przeprowadzenia wod powodziowych.

Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze tego terenu w formie tak.

Teren jest objety zakazem zabudowy z wyjatkiem obiektdéw i1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowej oraz
liniowych elementow infrastruktury technicznej przebiegajacych poprzecznie do koryta rzeki.

W obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.

§ 40
Dla terenow cmentarza oznaczonych symbolem ZC ustala sig:
Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz parafialny.
Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bryly budynkow nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) pokrycie dachu winno by¢ wykonane z dachowki.
2) Projektowane budynki powinny zachowywac, z zastrzezeniem par.4 ust. 6, nastgpujgce parametry:
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3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par. 4 ust.

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 3m

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojaca

Geometria dachu jedno-, dwu- lub
wielospadowy o kacie

nachylenia potaci dachowych
35°-45°, lub dach ptaski
przestoniety attyka

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40 m?

nastepujace warunki:

a)
b)

c)

budynki nalezy sytuowac z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wskaznik gestosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wiecej niz 3 %,
wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 30 %.

4) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowsa: dom przedpogrzebowy, kaplica, kostnica,
dojs$cia, dojazdy i drogi wewnetrzne,

ciagi piesze,

zielen urzadzona,

urzadzenia infrastruktury technicznej,

elementy matej architektury,

sanitariaty.

§ 41

Dla terenow zadrzewien i zakrzewien oznaczonych symbolem RLZ ustala sig:

Na terenach RLZ nalezy utrzymac i wzbogaca¢ obudowe biologiczna ciekow, terenéw skarp, wyrobisk,
terenow o duzych spadkach, a takze terendw podmoktych, w szczegdlnosci - umacniac istniejace trwate
zadarnienia, zakrzewienia i zadrzewienia.

Przeznaczenie podstawowe stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna.

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne i przydrozne, oczka wodne oraz inne naturalne formy

a)

b)
c)
d)
e)

przyrodnicze,

pasieki,

urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne,

elementy malej architektury.

§ 42

Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowia wody powierzchniowe ptynace i stojace.

Nie przewiduje si¢ innego niz podstawowe przeznaczenia terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest objety zakazem zabudowy z zastrzezeniem pkt 2

2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:

a)
b)
c)
d)

rzeki, cieki wodne, rowy melioracyjne,

stawy w tym stawy hodowlane,

zrodta, oczka wodne i inne naturalne formy przyrodnicze,
fragmenty zieleni legowej i tak,
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e) wurzadzenia infrastruktury technicznej przebiegajace poprzecznie do rzek ciekow i rowow
melioracyjnych,

f) przebiegajace poprzecznie do rzek ciekow i rowow melioracyjnych: drogi wewnetrzne, chodniki i
sciezki rowerowe.

Ustalenia dla terenow komunikacji drogowej

§43
Dla terenu drogi glownej oznaczonego jako KDG ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy G (glowna).

Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu niz podstawowe.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2:

2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:

a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,

b) chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne,
c) zatoki autobusowe, miejsca postojowe,

d) zjazdy publiczne i indywidualne,

e) zielen urzadzona,

f) elementy infrastruktury technicznej,

g) elementy malej architektury.

3) realizowana droga powinna spetnia¢ nast¢pujace parametry techniczne:
a) Ilos¢ jezdni x ilos¢ pasow ruchu: 1 x 2,

b) Szeroko$¢ pasa ruchu: minimum 3,5 m,
c) Nawierzchnia drogi: twarda ulepszona.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym elementoéw infrastruktury technicznej nie zwiazanej z
droga — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Lokalizacja taka nie moze naruszaé
elementow technicznych drogi, oraz nie moze przyczyniac si¢ do czasowego lub trwatego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi . W szczeg6lnosci wyklucza sie
prowadzenie bezposrednio pod jezdnia drogi krajowe;j :

a/ sieci réwnolegle do osi drogi
b/ przylaczy

Projekt budowlany drogi powinien by¢ wykonany ze szczegdlnym uwzglednieniem wzajemnych relacji

drogi z otaczajacym krajobrazem.

§44
Dla terenow drég zhiorczych oznaczonych jako KDZ ustala si¢:

Przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna.
Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu niz podstawowe.
Klase drogi ustala si¢ na Z (droga zbiorcza).
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem par. 11 ust. 6 wynosi 20 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy;
2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne,
c) zatoki autobusowe, miejsca postojowe,
d) zjazdy publiczne i indywidualne,
e) zielen urzadzona,
f) elementy infrastruktury technicznej,
g) elementy matej architektury;
3) realizowana droga powinna spetnia¢ nastgpujace parametry techniczne:
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a) 1ilos¢ jezdni x ilos¢ pasow ruchu: 1 x 2,
b) szerokos$¢ pasa ruchu: minimum 3,0 m,
c) nawierzchnia drogi: twarda ulepszona;

§ 45
Dla terenow drog lokalnych oznaczonych jako KDL ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna.
Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu niz podstawowe.
Klase drogi ustala si¢ na L (droga lokalna).
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem par. 11 ust. 6 wynosi 15 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
b) chodniki, Sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne,
c) zatoki autobusowe,
d) zjazdy publiczne i indywidualne,
e) zielen urzadzona,
f) elementy infrastruktury technicznej,
g) elementy matej architektury;
3) realizowana droga powinna spetnia¢ nast¢pujace parametry techniczne:
a) 1ilos¢ jezdni x ilos¢ pasow ruchu: 1 x 2,
b) szerokos$¢ pasa ruchu: minimum 2,5 m,
€) nawierzchnia drogi: co najmniej twarda;
4) w terenie zabudowanym dopuszcza si¢ stosowanie elementéw uspokojenia ruchu.

§ 46
Dla terenow drog lokalnych oznaczonych jako KDL?2 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna.
Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu niz podstawowe.
Klase drogi ustala si¢ na L (droga lokalna).
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem par. 11 ust. 6, z uwagi na istniejacg rzezbe
terenu oraz istniejgce zabudowania, wynosi 10 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnegtrzne,
c) zatoki autobusowe,
d) zjazdy publiczne i indywidualne,
e) zielen urzadzona,
f) elementy infrastruktury technicznej,
g) elementy matej architektury;
3) realizowana droga powinna spetnia¢ nastgpujace parametry techniczne:
a) ilos¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu: 1 x 1,
b) szerokos$¢ pasa ruchu: minimum 3,5 m,
C) nawierzchnia drogi: co najmniej twarda,
d) zaleca si¢ zorganizowac¢ ruch jednokierunkowo;
4) w terenie zabudowanym dopuszcza si¢ stosowanie elementéw uspokojenia ruchu.

34



agrwdE

el N>

N

§ 47
Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych jako KDD 1 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna.
Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu niz podstawowe.
Klase drogi ustala si¢ na D (droga dojazdowa).
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem par.11 ust. 6 wynosi nie mniej niz 10 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne,
c) zatoki autobusowe,
d) zjazdy publiczne i indywidualne,
e) zielen urzadzona,
f) elementy infrastruktury technicznej,
g) elementy matej architektury;
3) realizowana droga powinna spetnia¢ nast¢pujace parametry techniczne:
a) ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu: 1 x 2 lub 1 x 1,
b) szerokos¢ pasa ruchu:
- minimum 2,25 m przy drodze dwupasmowej,
- minimum 3,5 m przy drodze jednopasmowej,
c) nawierzchnia drogi: twarda ulepszona,

d) w przypadku realizacji drogi jednopasmowej nalezy zapewni¢ wzajemnie widoczne mijanki lub

zorganizowac¢ ruch jednokierunkowo;
4) w terenie zabudowanym zaleca si¢ stosowanie elementéw uspokojenia ruchu.

§48
Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW1 ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe stanowi droga wewnetrzna.
Przeznaczenie uzupetniajace stanowi wykorzystanie rolnicze.
Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z zastrzezeniem par.11 ust. 6 wynosi 5 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne,
C) zielen urzadzona,
d) grunty orne, tgki, pastwiska, sady, plantacje roslin opatowych,
e) elementy infrastruktury technicznej,
f) elementy matej architektury, z wylaczeniem ogrodzen;
3) nie stawia si¢ wymagan co do parametrow technicznych jezdni;
4) w terenie zabudowanym dopuszcza si¢ stosowanie elementow uspokojenia ruchu.

§49
Dla terenow placow parkingowych i manewrowych oznaczonych symbolem KDW?2 ustala sie:

Teren przeznaczony pod parking.

Przeznaczenie uzupehiajace stanowi zielen parkowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
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b) chodniki, sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne, drogi wewngtrzne,
C) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona, zadrzewienia przydrozne,
e) elementy infrastruktury technicznej,
f) elementy matej architektury;

3) Powierzchnia jezdna powinna posiada¢ nawierzchnie twarda i przepuszczalng w przypadku realizacji
parkingu o pow. do 0.1 ha;

4) W przypadku realizacji parkingu o pow. powyzej 0.1 ha nalezy wody opadowe pochodzace
zparkingu uja¢ w szczelne systemy sieci kanalizacji deszczowej wyposazone w urzadzenia do
oczyszczenia wod opadowych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi;

§ 50

Dla terenow placow parkingowych zwigzanych 7 obstugg cmentarza oznaczonych symbolem KDW3 ustala
sie:

1. Teren przeznaczony pod parking
2. Przeznaczenie uzupelniajace stanowi zielen parkowa i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza..
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren jest objety zakazem zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a)ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie,
C)miejsca postojowe,
d)zielen urzadzona, zadrzewienia przydrozne,
e)elementy infrastruktury technicznej,
f)elementy matej architektury;
3)Powierzchnia jezdna powinna posiada¢ nawierzchnie twarda i przepuszczalng w przypadku realizacji
parkingu o pow. do 0.1 ha;
4) W przypadku realizacji parkingu o pow. powyzej 0.1 ha nalezy wody opadowe pochodzace z parkingu
uja¢ w szczelne systemy sieci kanalizacji deszczowej wyposazone w urzadzenia do oczyszczenia wod
opadowych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi,

Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej

§51
Dla terenow infrastruktury technicznej gazowniczej oznaczonych jako G ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi stacja redukcji gazu.
2. Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Projektowane budynki powinny zachowywac¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 12, nastepujace parametry:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji Zaleznie od wymagan

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy technologicznych

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojaca

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy o

kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 lub dach
ptaski

2) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa,

36



b) dojscia dojazdy i drogi wewngtrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen,
e) elementy matej architektury;

3) Teren powinien by¢ ogrodzony.

§52
Dla terenow infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonych symbolem K ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi oczyszczalnia sciekow.

2. Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Projektowane budynki powinny zachowywacé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 12, nast¢pujace parametry:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji Zaleznie od wymagan
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy technologicznych
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy o

kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 lub dach
ptaski

2) Za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa,
b) dojscia dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen,
e) elementy malej architektury.

§ 53
Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczonej symbolem E ustala sie:

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest teren urzadzen elektro - energetycznych.
2. Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Projektowane budynki powinny zachowywac¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 12, nastepujace parametry:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji Zaleznie od wymagan
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy technologicznych
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nie ogranicza si¢
Forma zabudowy wolnostojaca
Geometria dachu dwu- lub wielospadowy o

kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 lub dach
ptaski

2) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje si¢:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa,
b) dojscia dojazdy i drogi wewnetrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen,
e) elementy matej architektury.
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§ 54
Dla terenow infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oznaczonych symbolem T ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowia stacje odbiorczo — nadawcze telefonii komdrkowe;.
Nie przewiduje si¢ innego przeznaczenia terenu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Projektowane budynki powinny zachowywac¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 12, nastgpujace parametry:

o

Maksymalna wysoko$¢ elewacji Zaleznie od wymagan

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy technologicznych

Maksymalna ilo§¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca

Geometria dachu dwu- lub wielospadowy o

kacie nachylenia potaci
dachowych 30-45 lub dach
ptaski

2) Zazgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sig:
a) budynki i budowle zajete pod funkcje podstawowa
b) dojscia dojazdy i drogi wewngtrzne,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen,
e) elementy matej architektury.

Rozdzial 1V
Postanowienia koncowe

§ 55
Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob nie budzacy watpliwosci daje si¢ je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku co do ich istoty

§ 56
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Samborzec.

§ 57

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.
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