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UCHWALA Nr XXXI1/121/2009
RADY GMINY W SAMBORCU

z dnia 6 lutego 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Samborzec dla czesci miejscowosci Chobrzany

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z poz-
niejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg nr

X/41/07 Rady Gminy w Samborcu z dnia 28 maja
2007r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Samborzec zmieniong
uchwatg Xl1/49/07 z dnia 20 czerwca 2007r. uch-
wala sig, co nastepuje

Rozdziat |
Przedmiot uchwaty

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Sambo-
rzec dla czesci miejscowosci Chobrzany.

2. Granice obszaru objetego uchwalg sg
okreslone na zatgczniku graficznym.

3. Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego pla-
nu ze , Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Gminy Samborzec”.

4. Plan jest wyrazony w formie tekstu i ry-
sunku planu. Tekst stanowi tre$¢ niniejszej
uchwaty.

5. Rysunek jest zatgcznikiem graficznym
do uchwaty sporzadzonym w skali 1:1000.

6. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 - zatgcznik graficzny, o ktérym
mowa w ust 5

2) zatgcznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, o kto-
rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy.

7. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o roznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy i gabarytow obiektéw i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

8) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci;

9) szczegblnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikag;ji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

8. Plan zawiera ustalenia ogdlne i szczeg6-
towe. Ustalenia ogdlne dotycza catego obszaru
objetego planem chyba, ze wskazano konkretny
obszar obowigzywania ustaleh. Ustalenia szcze-
gotowe dotyczg poszczegolnych terenéw wyod-
rebnionych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczonych symbolem funkcji. Za-
gospodarowanie realizowane w obszarze obje-
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tym planem musi spetnia¢ jednocze$nie wyma-
gania ustalen ogdlnych i szczeg6towych dla da-
nego terenu.

9. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania w
obszarze objetym planem nie ustala sie granic i
sposobow zagospodarowania terenow gorni-
czych oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

10. Nastepujace elementy rysunku planu
sg ustaleniami obowigzujgcymi wprowadzonymi
niniejszym planem lub wynikajgcymi z przepi-
séw szczegolnych:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia - w granicach obszaru objetego planem

3) symbole okres$lajgce przeznaczenie oraz za-
sady zagospodarowania terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej w granicach
obszaru objetego planem

6) granice stref ochronnych wokét cmmentarza

11. Nastepujace elementy rysunku planu
stanowig informacje oraz propozycje rozwigzan,
nie stanowigce obowigzujacych ustalen planu:

1) postulowany przebieg jezdni - osie drég;

2) przebieg istniejgcych sieci: wodociggowe;j i
gazowej oraz linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia;

3) postulowany przebieg sieci kanalizacji sani-
tarnej;

4) postulowany przebieg linii rozgraniczajgcych
- poza granicg obszaru objetego planem.

5) postulowany przebieg strefy ochrony kon-
serwatorskiej - poza granicg opracowania.

8 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003r.;

2) rysunku - nalezy przez to rozumieé rysunek
planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty, wykonany
na mapach przyjetych do panstwowego za-
sobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wy-
odrebniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie okreslajgcg maksy-
malne dopuszczalne przyblizenie usytuowa-
nia budynku do drogi. Linia ta moze by¢
przekroczona maksymalnie o 2 m przez takie
elementy budynku jak: wykusze, zadaszenia
wejsciowe, schody, podesty i okapy;

6) maksymalnej wysokosci elewacji - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng
wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu te-
renu przed gtobwnym wejsciem do budynku
do okapu lub krawedzi attyki;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng
wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budyn-
ku do kalenicy lub krawedzi attyki

8) poziomie posadzki parteru - nalezy przez to
rozumieé poziom posadzki w podstawowej
czesci budynku mierzony od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku;

9) maksymalnej ilosci kondygnacji - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng
ilo§¢ kondygnacji naziemnych przy czym za
kondygnacje naziemng uwaza sie réwniez
poddasze uzytkowe. Nie uwaza sie za kon-
dygnacje naziemna nieuzytkowych strychow
i przestrzeni technicznych w poddaszach bu-
dynkow;
wskazniku wielkosci zabudowy dziatki - nale-
zy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony
w procentach;
wskazniku udziatu powierzchni biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumieé stosunek
terenu powierzchni biologicznie czynnej
okreslanej na podstawie przepiséw szcze-
gélnych do powierzchni dziatki wyrazony w
procentach;
12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez bu-
dynek w stanie wykonczonym z wytgczeniem
powierzchni obiektéw budowlanych lub ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugo-
rzednych np.: schodéw, pochylni lub ramp
zewnetrznych, taraséw, daszkéw, markiz,
wystepdéw dachowych, os$wietlenia ze-
wnetrznego;

zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢

zakaz budowy wszelkich obiektow budowla-

nych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane;

14) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ droge nie zaliczang o drég publicznych
w mys$l ustawy o drogach.

10

—
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1.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

8 3. Przeznaczenie terenu

W planie ustala sie przeznaczenie dla naste-

pujacych terenéw:

1) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolem RM;

2) Teren cmentarza istniejgcego oznaczony
symbolem: ZC1;

3) Teren cmentarza planowanego oznaczo-
ny symbolem ZC2;

4) Tereny drog zbiorczych oznaczone sym-
bolami: KDZ1, KDZ2;

5) Tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolami KDW1;

6) Teren parkingu oznaczony symbolem
KDW 2;

7) Tereny rolnicze oznaczone symbolami R;

8) Tereny rolnicze stanowigce trwate uzytki
zielone oznaczone symbolem RZ (objete
zakazem zabudowy);

Podstawowe oraz dopuszczalne przeznacze-

nie terenu okreslajg ustalenia szczeg6towe.

Realizacja dopuszczalnego przeznaczenia nie

moze utrudniaé realizacji przeznaczenia pod-

stawowego.

Okres$lone przeznaczenie terenu nie wyklucza

mozliwosci realizacji elementow infrastruk-

tury technicznej niezbednych do obstugi te-

go terenu lub terendéw sasiednich na zasa-

dach okreslonych w ustaleniach ogdélnych i

szczegotowych planu

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego

1.

Zakazuje sie budowy ogrodzehn z prefabry-
kowanych ptyt betonowych Ilub tworzyw
sztucznych od drég i placow publicznych.
Nakazuje sie wprowadzanie wzdiuz ogro-
dzen od strony drog nasadzen krzewéw i zie-
leni niskiej, jezeli nie kolidujg one z uzbroje-
niem terenu.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje
sie umieszczania wszelkich nosnikow rekla-
mowych.

Zakazuje sie lokalizacji masztéw antenowych
i anten o wysokosci konstrukcji przekraczajg-
cej 5 m.

Zakazuje sie lokalizacji instalacji wymagaja-
cych budowy komindéw wolnostojacych lub
kominbw wbudowanych wypuszczonych
ponad kalenice lub attyke budynku na wyso-
ko$é wiekszg niz 1,5 m.

Elementy infrastruktury technicznej stuzacej
obstudze terenéw budowlanych takie jak:
zlgcza kablowe, skrzynki licznikowe etc. nale-
zy sytuowaé¢ w ogrodzeniach posesji lub na
Scianach budynkow.

7.

Nowa zabudowe nalezy ksztattowaé w na-

wigzaniu do naturalnej rzezby terenu. Waru-

nek ten uwaza sie za spetniony jezeli zmiana
rzednej otaczajgcego terenu zwigzana z reali-

zacjg inwestycji wynosi nie wigcej niz 1,5 m

przy budowie budynkéw oraz 0,75 m w po-

zostatych przypadkach.

Przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ist-

niejacych budynkéw powinny odbywac¢ sie z

uwzglednieniem nastepujgcych warunkow :

1) kat spadku potaci dachowych nad cze-
$cig dobudowywang lub przebudowy-
wang winien by¢ rowny katowi gtownej
istniejgcej potaci dachowej,

2) pokrycie catosci dachu powinno by¢ jed-
nakowe materiatowo i kolorystycznie,

3) w przypadku nadbudowy catosci budyn-
ku nalezy zachowa¢ kat nachylenia potaci
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, a
maksymalna wysokos$é elewacji i kaleni-
cy réwniez nie moze przekroczyé warto-
$ci wymaganych ustaleniami szczegoto-
wymi,

4) w przypadku rozbudowy poziomej mak-
symalna szeroko$¢ elewacji oraz wskaz-
nik wielkosci zabudowy nie moze prze-
kroczyé wartosci dopuszczonych w usta-
leniach szczegotowych, natomiast wyso-
kos¢ elewacji musi by¢ zgodna z wyso-
koscig elewacji istniejgcego obiektu,

5) w przypadku jednoczesnej nadbudowy i
rozbudowy nalezy zachowaé wszystkie
parametry budynku wg ustalehn szczegé-
towych.

8 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony

Srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturo-
wego a takze granic i sposobéw zagospodaro-

wania terenow

lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w
obszarze objetym planem nalezy zachowaé
warunki wynikajgce z przepisbw ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Sro-
dowiska zgodnie z ktorymi inwestor jest zo-
bowigzany do oszczednego korzystania z te-
renu oraz do ochrony gleby, zieleni, natural-

nego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych.

Przyjete rozwigzania projektowe dla plano-
wanych obiektow powinny zapewniaé

ochrone gleby, woéd podziemnych i atmosfe-
ry przed przedostawaniem sig¢ zanieczysz-
czen powstajgcych w trakcie realizacji i eks-
ploatacji obiektow.
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3. Z uwagi na brak studium, o ktérym mowa w

art. 79 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo

wodne nie wyznacza sie terendéw bezpo-

$Sredniego oraz potencjalnego zagrozenia
powodziowego wyodrebnionych liniami
rozgraniczajagcymi.

Z uwagi na mozliwos$é wystapienia lokalnych

podtopien wzdtuz rzeki Gorzyczanki wpro-

wadza sie na terenach oznaczonych symbo-
lem RZ zakaz zabudowy zgodnie z ustale-
niami szczegétowymi.

Zgodnie z przepisami odrebnymi wprowadza

sie nastepujgce zasady ochrony sanitarnej

terenow przylegtych do cmentarzy:

1) w odlegtosci 0-50 m od planowanych
granic cmentarza zabrania sie:

a. wznoszenia budynkéw lub ich czesci
stuzacych na cele mieszkaniowe,

b. wznoszenia budynkow lub ich czesci,
w ktorych bedzie produkowana,
przechowywana lub podawana zyw-
nos¢,

c. wznoszenia budynkow lub ich czesci,
w ktorych bedzie prowadzona ho-
dowla zwierzat,

d. kopania lub wiercenia studni oraz
poboru wody do picia i na potrzeby
gospodarcze,

e. zaktadania stawow rybnych,

2) w odlegtosci 50-150 m od planowanych
granic cmentarza dopuszcza sie sytu-
owanie obiektow wymienionych w pkt 1.
lit. a-c pod warunkiem podtgczenia ich
do sieci wodociggowej

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1.

W celu ochrony cmentarza rzymsko-
katolickiego wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr 355/A wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie prace inwestycyjne
prowadzone w granicach tej strefy (bezpo-
$rednio na terenie cmentarza lub poza nim) nie
mogg prowadzi¢ do pogorszenia stanu za-
chowania obiektu chronionego i wymagajg
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow przed podjeciem robot.
W przypadku odkrycia w trakcie prowadze-
nia rob6ot budowlanych Ilub ziemnych
przedmiotu co do ktorego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem nalezy zgodnie z
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:
1) wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasci-
wego wojewddzkiego konserwatora za-
bytkow, a jesli nie jest to mozliwe wojta
gminy Samborzec.

§ 7. Ustalenia dotyczgce parametrow i

wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
publicznych i parkingu okresla rysunek pla-
nu. Linie te wyznaczone sg na terenie zabu-
dowy zagrodowe;j:
1) wzdtuz drogi KDZ1 - w odlegtosci 8 m od
granicy pasa drogowego,
2) w sgsiedztwie terenu KDW2 - w odlegto-
Sci 10 m od granicy tego terenu.
Odlegtos¢ zabudowy od granic dziatek, drog
lub granic poszczegélnych terenéw w przy-
padkach innych niz wymienione w ust. 1 na-
lezy przyjaé na podstawie przepiséw odreb-
nych z zastrzezeniem ust. 3.
Plan wyklucza mozliwos$é budowy budynkow
bezposrednio w granicy dziatki i w odlegto-
sci 1,6 m od niej. Lokalizacja budynku w
granicy dziatki jest mozliwa jedynie w sytu-
acji okreslonej w par. 12 ust. 3 pkt 2 lub w
par. 12 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy
dziatki, minimalna wielko$¢ powierzchni bio-
logicznie czynnej, maksymalna wysokos$é
zabudowy, dopuszczalna szeroko$¢ elewacji
oraz geometria dachu okreslona jest w usta-
leniach szczegétowych dla poszczegodlnych
terenow.
Ustalenia geometrii dachu zawarte w ustale-
niach szczegotowych okres$lajg uktad gtow-
nych potaci budynku nie limitujgc liczby po-
taci dachowych z dopuszczeniem stosowania
lukarn, facjat itp.
Ustalenia dotyczace kata nachylenia dachéw
nie dotyczag elementéw drugorzednych, ta-
kich jak: daszki nad wejsciem, wiaty dobu-
dowane.

§ 8. Ustalenia dotyczgce szczegdétowych

zasad i warunkow scalania i podziatu nierucho-
mosci.

1.

Scalania i podziaty nieruchomosci nalezy
przeprowadzaé z zachowaniem przepisow
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
a w szczegolnosci ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
Dziatki powstate w wyniku scalania i podzia-
tu w terenach RM powinny spetnia¢ nastepu-
jace parametry:

1) szeroko$é nie mniejszg niz 30 m i po-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 134

O 66210

Poz. 1291

wierzchnie nie mniejszg niz 2500 m? - w
przypadku zabudowy zagrodowej

2) szeroko$¢ nie mniejszg niz 20 m i po-
wierzchnie nie mniejszg niz 1200 m? - w
przypadku zabudowy jednorodzinnej

3) szerokos$¢ nie mniejszg niz 5 m - w przy-
padku drogi wewnetrznej lub czesci
dziatki przeznaczonej na dojazd.

Dla pozostatych terendw nie okresla sie za-

sad i warunkéw scalania i podziatu nieru-

chomosci.

Okreslone w niniejszym paragrafie w ust. 2

ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scala-

nia i podziatu nieruchomosci stosuje sie od-

powiednio przy podziale nieruchomosci.

8 9. Ustalenia dotyczgce zasad moderniza-

cji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie

za posrednictwem drog publicznych klasy Z

potozonych w terenach KDZ 1 i KDZ2 planu

oraz za posrednictwem drog wewnetrznych
potozonych w terenie oznaczonym symbo-
lem KDW1

Szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych

w przekroju typowym okre$lajg ustalenia

szczegotowe. Doktadny przebieg linii rozgrani-

czajgcych tereny drég okresla rysunek planu.

Parametry techniczne drog zawierajg ustale-

nia szczegétowe planu.

Nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe na tere-

nach planowanych inwestycji. llo§¢ miejsc

postojowych nalezy dostosowaé¢ do wielko-
$ci i funkcji poszczegolnych obiektow jednak
nie mniej niz:

1) 1 m.p./ 1 mieszkanie;

2) 1 m.p. /40 m? powierzchni uzytkowej w
przypadku biur;

3) 3 m.p/ 100 m? powierzchni sprzedazy dla
obiektéw handlowych;

4) 1 m.p. / 4 zatrudnionych w zaktadach
rzemies$lniczych lub produkcyjnych
(drobna wytworczoscé);

5) 3 m.p./ 10 tézek w przypadku ustug noc-
legowych;

6) 4 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych w
przypadku gastronomi.

Miejsca postojowe dla potrzeb cmentarza

nalezy zapewnié w terenie KDW2, w ilosci

nie mniejszej niz 30 miejsc postojowych.

8 10. Ustalenia dotyczgce zasad moderni-

zacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruk-
tury technicznej:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej mozna realizowa¢ na obszarze catego
planu z zastrzezeniem ust. 3 oraz z zastrzeze-
niem ustalen szczeg6towych.

Przebieg istniejacych sieci: wodociggowej,

gazowniczej, elektroenergetycznej $redniego

napiecia oraz proponowany przebieg przysztej

sieci kanalizacyjnej przedstawia rysunek planu.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie

zakaz lokalizacji sieci:

1) elektroenergetycznych o napieciu 110 kV
lub wyzszym;

2) gazowniczych wysokiego cisnienia.

Ustala sie nastepujgce zasady dostepu do

infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z
gminnego na zasadach
przez zarzadce sieci;

2) odprowadzenie sSciekéw bytowych do
planowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych przez jej zarzadce,

3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sa-
nitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornikow bezodptywowych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z ist-
niejgcej sieci nn;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

a. dla istniejgcych i projektowanych ga-
zociggéw niskiego i $redniego ci-
S$nienia wyznacza sie strefe kontro-
lowang tj. obszar o szerokosci 1.0 m,
po 0.5 m od osi gazociggu

b. w strefie kontrolowanej zabrania sie
wznoszenia budynkdéw, urzadzania
statych sktadow i magazynow, sa-
dzenia drzew mogacych zagrozi¢
trwatosci przytgcza gazowego pod-
czas jego eksploatacji.

W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych

ustala sie odprowadzenie powierzchniowe

na witasny teren nieutwardzony z zastrzeze-

niem par 20 ust. 4.

W zakresie gospodarki odpadami naktada sie

na uzytkownikow posesji potozonych w te-

renach RM, ZC1, ZC2 obowigzek:

- gromadzenia odpadéw komunalnych w
odpowiednich pojemnikach

- zapewnienia regularnego wywozu odpa-
déw.

wodociggu
okreslonych

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i ter-

minéw tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzenia i uzytkowania terenéw:

1.

Do czasu realizacji funkcji docelowych pozo-
stawia sie poszczegolne tereny elementarne
w zagospodarowaniu dotychczasowym.
Zagospodarowanie tymczasowe nie moze
utrudnia¢ docelowego zagospodarowania
terenow.

8§ 12. Ustalenia dotyczace zasad zagospo-

darowania terenu wynikajgcych z potrzeb obron-
nosci i bezpieczehstwa panstwa:
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1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w
obszarze objetym planem nalezy zachowac
warunki wynikajgce z przepiséw rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja
2004r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Ostrzeganie w przypadku zagrozeh odbywac
sie bedzie poprzez syreny alarmowe zainsta-
lowane w obiektach uzytecznosci publicznej

zlokalizowanych w miejscowosci Chobrzany
- poza obszarem objetym planem.

3. Przy projektowaniu i realizacji urzadzen zbio-
rowego zaopatrzenia w wode nalezy
uwzgledni¢ wymogi zwigzane z konieczno-
Scig wykorzystania instalacji dla celéw prze-
ciwpozarowych.

8 13. Wielko$¢ stawki procentowej optaty o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 15 %.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczegétowe

8 14. Dla teren6éw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami: RM ustala sie:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu stanowi
zabudowa zagrodowa.

2. Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetnia-
jace zabudowe jednorodzinna.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza
sie roéwniez ustugi nieucigzliwe jezeli ich
taczna powierzchnia catkowita budynkow
(lub czesci budynkdéw) zajetych na ten cel nie
przekroczy 30 % powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow zlokalizowanych na
danej dziatce.

4. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza
sie rowniez ustugi nieucigzliwe stuzace za-
spokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci
w zakresie o$wiaty, handlu, rzemiosta i kul-

a. dla budynkéw mieszkalnych:

tury oraz ustugi nieuciazliwe zwigzane z
funkcjonowaniem cmentarza, jezeli ich tgcz-
na powierzchnia catkowita budynkow (lub
cze$ci budynkéw) zajetych na ten cel nie
przekroczy 30 % powierzchni catkowitej
wszystkich budynkédw zlokalizowanych na
danej dziatce.
5. Okresla sie nastepujgce szczegétowe warun-
ki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) kolorystyke budynkow nalezy ksztattowaé
z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a. zakazuje sie uzywania w kolorystyce
budynku koloréw jaskrawych;
2) Projektowane budynki powinny zacho-
wywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 8, na-
stepujgce parametry:

Maksymalna wysokos¢ elewacji 3,75 m
Maksymalna wysokos$é zabudowy 9,5 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2
Szerokosc¢ elewacji frontowej 6,0-18,0 m
Maksymalny poziom posadzki parteru 0,9 m. n.p.t.
Forma zabudowy wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych 28°-45°
G . dwu- lub wielospadowy, o spadkach symetrycznych
eometria dachu .
wzgledem kalenic*

* nie dotyczy budynkdw lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach jednospadowy

b. dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich o powierzchni zabudowy powyzej 200 m? zloka-
lizowanych w gtebi dziatki (za budynkiem mieszkalnym)

Maksymalna wysoko$¢ elewacji

50m

Maksymalna wysokos$é zabudowy

11,0 m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji

1

Forma zabudowy

wolnostojgca

Kat nachylenia potaci dachowych

28°-45°

Geometria dachu

dwu- lub wielospadowy, o spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*

* nie dotyczy budynkdw lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach jednospadowy
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c. dla budynkédw innych niz wymienione w lit. a lub w lit. b

Maksymalna wysoko$¢ elewacji

3,0m

Maksymalna wysokos$é zabudowy

7,5m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji

1

Forma zabudowy

Wolnostojgca

Kat nachylenia potaci dachowych

28° - 45°

Geometria dachu

dwu- lub wielospadowy, o spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic*

* nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach jednospadowy

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budow-
lanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem
par. 4 ust. 8, nastepujace warunki:

a. wskaznik wielkosci zabudowy dziatki
powinien wynosi¢ nie wiecej niz 30 %;

b. wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej powinien wynosic¢ nie
mniej niz 50 %.

6. Dopuszczalny poziom hatasu w Ssrodowisku
nalezy przyja¢, zgodnie z art. 113 oraz z art.
114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo
Ochrony Srodowiska jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

8 15. Dla terenu cmentarza istniejacego
oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie:

1. Teren przeznaczony pod istniejgcy zabytko-
wy cmentarz.

2. Nalezy zachowa¢ istniejgce zagospodarowa-
nie z mozliwoscig przeprowadzania prac re-
montowych, w tym réwniez budowy ele-
mentéw matej architektury i elementéw in-
frastruktury technicznej niezbednych do
funkcjonowania cmentarza oraz regulacji zie-
leni, na warunkach uzgodnionych z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow

3. Wyklucza sie mozliwo$é wznoszenia nowych
budynkow lub innych obiektow kubaturowych.

4. Prowadzenie przez teren cmentarza elemen-
tow infrastruktury technicznej nie bedacych
wyposazeniem cmentarza jest zabronione.

8 16. Dla terenu cmentarza planowanego
oznaczonego symbolem ZC2 ustala sie:

Funkcje podstawowg terenu stanowi cmen-

tarz parafialny.

Nie przewiduje sie innej niz podstawowa

funkcji terenu z zastrzezeniem par. 11 ust. 1.

Przeznaczenie o ktérym mowa w ust. 1

obejmuje:

1) powierzchnie grzebalng

2) dojscia i dojazdy

3) elementy matej architektury (ogrodzenie,
miejsca gromadzenia odpadkoéw statych,
inne)

4) kaplice, dom przedpogrzebowy lub kostnice

5) budynki gospodarcze stuzgce utrzymaniu
cmentarza

6) zielen urzadzong

7) elementy infrastruktury technicznej sta-
nowigce wyposazenie cmentarza

Prowadzenie przez teren cmentarza elemen-

tow infrastruktury technicznej nie bedgcych

wyposazeniem cmentarza jest zabronione.

Okresla sie nastepujgce szczegotowe warun-

ki zabudowy i zagospodarowania terenu dla

obiektow wymienionych w ust. 3 pkt. 4i 5:

1) Kolorystyke budynkéw nalezy ksztattowacd

z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a. zakazuje sie uzywania w kolorystyce
budynku koloréw jaskrawych;

b. zakazuje sie wykonywania elewac;ji
budynku z oktadzin z tworzyw sztucz-
nych lub blachy;

c. pokrycie dachu winno by¢ wykonane
z dachéwki lub materiatu imitujgcego
dachowke,

2) Projektowane budynki powinny zacho-
wywac, z zastrzezeniem par. 4 ust. 8, na-
stepujgce parametry:

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 5m

Maksymalna wysokos$é zabudowy 11 m

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 2

Szerokosc¢ elewacji frontowej 3,0-10,0 m

Maksymalny poziom posadzki parteru 0,3 m. n.p.t.

Forma zabudowy Wolnostojaca

Kat nachylenia potaci dachowych 40°-60°

Geometria dachu dwu- lub Wielo§padowy, o spadkach symetrycznych
wzgledem kalenic

3) Calosc¢ zagospodarowania dziatki budow-
lanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem

par. 4 ust. 8, nastepujgce warunki:
a. wskaznik wielkosci zabudowy dziatki
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powinien wynosi¢ nie wiecej niz 5 %
przy czym wszystkie budynki winny
znajdowac sie w potudniowe]j czesci
dziatki;

b. wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej powinien wynosic¢ nie
mniej niz 30 %.

4) Teren nalezy ogrodzi¢. Ogrodzenie trwa-
te wykonaé z murowanymi stupkami i
podmuroéwkg i wyposazyé w minimum
dwie bramy wjazdowe.

§ 17. Dla terendw drog zbiorczych ozna-

czonych jako KDZ1 ustala sie:

1.
2.

Teren przeznaczony pod droge publiczna.
Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zago-
spodarowanie towarzyszace drodze a nie
stanowigce drogi w rozumieniu przepiséw o
drogach publicznych ktérego elementy zo-
staty wymienione w ust. 5 pkt 1. Budowa lub
przebudowa obiektow budowlanych beda-
cych elementami funkcji uzupetniajgcej mo-
ze nastgpi¢ wedtug zasad okreslonych prze-
pisami odrebnymi.
Klase drogi ustala sie na Z (droga zbiorcza).
Szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 20 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:
1) za zgodne z niniejszym planem elementy
zagospodarowania dziatki uznaje sie:

a. ulice i drogi, w tym drogowe obiekty
inzynierskie oraz elementy infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej
zwigzane z droga,
chodniki, $ciezki rowerowe
zatoki autobusowe, miejsca postojowe,
zjazdy publiczne i indywidualne,
zielen urzadzona,
elementy infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga,

g. elementy matej architektury.

2) realizowana droga powinna spetnia¢ na-
stepujace parametry techniczne:

a. ilosc¢ jezdni x ilos¢ pasow ruchu: 1 x 2,

b. szeroko$¢ pasa ruchu: minimum

2,75 m,

c. nawierzchnia drogi: twarda ulepszona.
3) w miejscach intensywnego ruchu pie-

szych dopuszcza sie stosowanie elemen-

téw uspokojenia ruchu.

"0 Q0T

§ 18. Dla terenow drog zbiorczych ozna-

czonych jako KDZ2 ustala sie:

1.
2.

Teren przeznaczony pod droge publiczna.

Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zago-
spodarowanie towarzyszace drodze a nie
stanowigce drogi w rozumieniu przepiséw o
drogach publicznych ktérego elementy zo-

staty wymienione w ust. 5 pkt 1. Budowa lub
przebudowa obiektow budowlanych beda-
cych elementami funkcji uzupetniajgcej mo-
ze nastgpi¢ wedtug zasad okreslonych prze-
pisami odrebnymi.
Klase drogi ustala sie na Z (droga zbiorcza).
Z uwagi na istniejgce warunki terenowe sze-
rokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zawe-
za sie i wynosi¢ bedzie od 13,6 m do 20 m.
Droge nalezy zrealizowa¢ w przekroju pot-
ulicznym.
Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renu:
1) za zgodne z niniejszym planem elementy
zagospodarowania dziatki uznaje sie:

a. ulice i drogi, w tym drogowe obiekty
inzynierskie oraz elementy infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej
zwigzane z droga,
chodniki, sciezki rowerowe
zjazdy publiczne i indywidualne,
zielen urzgdzona,
elementy infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga,

f. elementy matej architektury.

2) realizowana droga powinna spetniaé¢ na-
stepujgce parametry techniczne:

a ilosc¢ jezdni x ilo$¢ pasow ruchu: 1 x 2,

b. szeroko$¢ pasa ruchu: minimum

2,75 m,

c. nawierzchnia drogi: twarda ulepszona.
3) w miejscach intensywnego ruchu pie-

szych dopuszcza sie stosowanie elemen-

toéw uspokojenia ruchu.

® Q0T

§ 19. Dla terenéw drég wewnetrznych

oznaczonych jako KDW1 ustala sie:

1.
2.

Teren przeznaczony pod droge wewnetrzna.
Przeznaczenie terenu o ktérym mowa obej-
muje realizacje drogi wraz z obiektami towa-
rzyszacymi a takze elementow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z droga.

Jezdnia drogi powinna posiada¢ nawierzch-
nie twarda.

Szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10 m.

§ 20. Dla terenu parkingu oznaczonego ja-

ko KDW?2 ustala sie:

1.

2.

Teren przeznaczony pod parking przycmen-
tarny.

Przeznaczenie terenu o ktérym mowa obej-
muje realizacje parkingu wraz z towarzysza-
cymi elementami matej architektury, zieleni
a takze elementéw infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z droga.

Powierzchnia jezdna powinna posiada¢ na-
wierzchnie twardg i przepuszczalng w przy-
padku realizacji parkingu o pow. do 0.1 ha.
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4. W przypadku realizacji parkingu o pow. po-
wyzej 0.1 ha nalezy wody opadowe pocho-
dzace z parkingu ujaé w szczelne systemy
kanalizacji z separatorem.

§ 21. Dla terenow rolniczych oznaczonych
jako R ustala sie:
1. Teren przeznaczony do uzytkowania rolni-
czego.
2. Teren jest objety zakazem zabudowy z za-
strzezeniem ust. 3 i ust. 4.

3. Dopuszcza sie realizacje liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie realizacje szklarni i tuneli fo-
liowych.

§ 22. Dla terenéw rolniczych stanowigcych
trwate uzytki zielone oznaczonych jako RZ ustala
sie:

1. Teren przeznaczony do uzytkowania rolni-
czego w formie trwatych uzytkow zielonych.

2. Teren jest objety zakazem zabudowy z za-
strzezeniem par. 11.

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe

§ 23. Zmiana przepisow szczegdlnych
zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposoéb
nie budzacy watpliwosci da sie je dostosowaé
do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku co
do ich istoty.

8 24. Wykonanie uchwaty powierza sie
wojtowi gminy Samborzec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy: S. Kiliarski
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Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie o sposobie realiza-
cji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego
infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady

inwestycji

z zakresu

finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, pochodzi¢ beda =z
prywatnych $rodkéw mieszkancow gminy, oraz
Srodkdéw nalezagcych od Parafii Rzymsko-Ka-
tolickiej w Chobrzanach.

Zatacznik Nr 3

Wykaz uwag whniesiesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego msc. Chobrzany

Nazwisko i imie, . - Rozstrzygnigcie Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenie projektu Rozstrzygniecie woéjta w sprawie zatacznik do uchwat
Data . Lo iz . - planu dla .
L organizacyjnej Tresé nieruchomosci, - - rozpatrzenia uwag nr XXX1/121/2009 .
p. | wplywu . ; S nieruchomosci, A Uwagi
. i adres uwagi ktoérej dotyczy P z dnia 06.02.2009
uwagi . ktorej dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
Uwag nie wniesiono
Zataczniki:

- zbior uwag zamieszczonych w wykazie



